                                                                                Приложение 1

УТВЕРЖДЕНО                                    
Постановлением администрации 
Орловского сельского поселения

от  01.10.2018 № 209-П 

ПОЛОЖЕНИЕ

О порядке и условиях предоставления в аренду имущества, включенного в перечень недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования Орловское сельское поселение, предназначенного для предоставления его во владение и (или) в пользование на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение "О порядке и условиях предоставления в аренду имущества, включенного в Перечень недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования Орловское сельское поселение, предназначенного для предоставления его во владение и (или) пользование  на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства" (далее - Положение) определяет на основе действующего законодательства порядок предоставления в аренду на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, недвижимого имущества, составляющего собственность муниципального образования Орловское сельское поселение (далее - муниципальное имущество).

1.2. Настоящее Положение разработано в целях:

- обеспечения равенства прав субъектов малого и среднего предпринимательства и организаций, образующих инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, на использование объектов муниципального имущества;

- установления рыночного размера арендной платы за использование муниципального имущества;

- исключения случаев необоснованного предоставления объектов муниципального имущества в аренду по ставкам ниже уровня рыночных цен;

- обеспечения гласности предоставления в аренду муниципального имущества.

1.3. Учет всех договоров аренды, заключаемых в соответствии с настоящим Положением и реестр муниципального имущества, предоставленного в аренду, ведет главный специалист по имуществу и земельным вопросам администрации Орловского сельского поселения Орловского района Кировской области (далее – главный специалист).

1.4. Перечень объектов муниципального имущества, которые могут быть предоставлены в аренду, составляется на основании:

- решений об изъятии в казну неиспользуемых либо используемых не по назначению объектов муниципального имущества из оперативного управления муниципальных учреждений;

- заключений о наличии на муниципальных предприятиях излишних, неиспользуемых объектов муниципального имущества по итогам проверок эффективности использования ими закрепленных за ними объектов муниципального имущества по согласованию с руководителями предприятий;

- сведений о неиспользуемых объектах муниципального имущества, составляющих казну;

- сведений об истечении сроков договоров аренды в отношении объектов муниципального имущества.

1.6. Перечень объектов муниципального имущества, которые могут быть предоставлены в аренду, является общедоступным.

2. Порядок рассмотрения предложений о предоставлении

в аренду муниципального имущества

2.1. Основанием для рассмотрения вопроса о предоставлении объекта муниципального имущества в аренду являются заявления субъектов малого и среднего предпринимательства с просьбой предоставить им на праве аренды муниципальное имущество, не закрепленное за муниципальными предприятиями или учреждениями. Наряду с заявлениями указанные лица представляют документы, перечень которых устанавливается настоящим Положением.

2.2. Для заключения договора аренды и получения согласия на предоставление имущества в аренду лица, заинтересованные в предоставлении им на праве аренды муниципального имущества, представляют в администрацию Орловского сельского поселения (далее Администрация):

- письма в соответствии с подпунктом 2.1;

- характеристику передаваемого в аренду объекта муниципального имущества;

- заверенные копии учредительных документов арендатора;

- заверенную копию свидетельства о государственной регистрации арендатора - юридического лица или индивидуального предпринимателя;

- заверенную копию свидетельства о постановке арендатора - юридического лица или индивидуального предпринимателя на налоговый учет;

- документ, подтверждающий отсутствие просроченной задолженности по расчетам с бюджетом по федеральным, региональным или местным налогам, по состоянию на момент направления письма;

- документ, подтверждающий отсутствие задолженности по выплаченной заработной плате более 1 месяца, по состоянию на момент направления письма;

- документ, подтверждающий, что размер заработной платы работников предприятия, организации не менее размера прожиточного минимума, утвержденного Правительством Кировской области по состоянию на момент направления письма;

- заключение соответствующего органа отраслевой компетенции;- заключение санитарно-эпидемиологической службы и Государственного пожарного надзора о возможности использования помещения для указанных в проекте договора целей (при необходимости);
- бухгалтерскую отчетность потенциального арендатора на последнюю отчетную дату (при необходимости);

- лицензии, если деятельность арендатора предусматривает лицензирование.

2.3. По результатам рассмотрения представленных документов Администрация принимает одно из следующих решений:

- дать согласие на заключение договора аренды;

- заключить договор аренды (в отношении имущества учреждений, а также имущества, не закрепленного за муниципальными предприятиями и учреждениями);

- провести конкурс на право заключения договора аренды;

- не давать согласие на заключение договора аренды (либо отказать в заключение договора).

2.4. Администрация может не дать согласие на заключение предлагаемого договора аренды в случае наличия хотя бы одного из следующих обстоятельств:
- в результате аренды имущества техническому состоянию объекта может быть нанесен урон;

- претендент на аренду имущества имеет просроченную задолженность по расчетам с бюджетом по федеральным, региональным или местным налогам;

- имеет задолженность по выплаченной заработной плате более 1 месяца;

- размер заработной платы работников предприятия, организации меньше размера прожиточного минимума, утвержденного Правительством Кировской области по состоянию на момент направления письма;

- предоставление имущества в аренду будет способствовать социальному ухудшению жизни населения, проживающего в данном населенном пункте, районе, микрорайоне, жилом доме.

2.5. В случае принятия Администрацией соответствующего решения имущество может быть предоставлено в аренду по результатам конкурса, по постановлению Администрации.

3. Способы предоставления в аренду муниципального имущества

3.1. Предоставление в аренду муниципального имущества осуществляется по конкурсу (без права выкупа);

3.2. На заявления и письма лиц, обратившихся с просьбой о предоставлении муниципального имущества в аренду, о принятом решении Администрация извещает в течение 30 дней.

4. Порядок предоставления муниципального имущества

в аренду по конкурсу (без права выкупа)

4.1. Порядок организации конкурса.

4.1.1. Объекты недвижимого имущества, находящиеся в казне муниципального образования Орловское сельское поселение, а также объекты, срок договоров которых истек или истекает (при этом арендатор, пользующийся имуществом, допустил неоднократное нарушение условий договора, а также условий, предусмотренных ст. 619 Гражданского кодекса РФ), предоставляются в аренду по итогам конкурсного рассмотрения заявок на получение права аренды (без права выкупа) комиссией, создаваемой постановлением администрации.

4.1.2. Конкурсная комиссия формируется из состава работников администрации поселения, заинтересованных ведомств и владельца имущества. Комиссия действует в соответствии с положением о комиссии по использованию муниципального имущества.
Персональный состав комиссии утверждается постановлением администрации поселения.

4.1.3. Комиссия определяет состав критериев (условий), в соответствии с которыми будет выбираться победитель конкурса. Такими критериями могут быть: объем инвестиций в арендуемый объект, наилучшие предложения по использованию арендуемого объекта, максимальная ставка арендной платы, по которой претендент готов заключить договор аренды (без права выкупа) в случае признания его победителем конкурса.

4.1.4. В отдельных случаях при обоснованной необходимости инвестиций в развитие арендуемого объекта арендная плата или ее часть может быть установлена в виде возложения на арендатора обусловленных договором или дополнительным соглашением к нему затрат на улучшение арендованного имущества.

4.1.5. Комиссия публикует в средствах массовой информации объявление о конкурсе, не менее чем за 30 дней до его проведения, в котором назначает срок приема заявок на конкурс, доводит до сведения претендентов (заявителей) на право аренды условия сдачи имущества в аренду и получает их предложения по выполнению условий конкурса.

4.1.6. Одновременно с назначением сроков приема заявок Администрация в письменной форме (заказным письмом) уведомляет каждого арендатора за два месяца до истечения срока договора аренды, если объект имущества на момент проведения конкурса находится в аренде, о расторжении договора аренды, о своих намерениях выставить арендуемый объект на конкурс, а также об условиях конкурса. Арендатору предлагается подать заявку на участие в конкурсе.

4.1.7. Всем претендентам на право аренды, подавшим заявки, предоставляется возможность ознакомиться с выставленным на конкурс объектом.

4.1.8. Заявка и прилагаемые к ней документы фиксируются в журнале регистрации заявок и предложений.
Перечень прилагаемых документов к заявке:

- заверенные копии учредительных документов арендатора;

- заверенную копию свидетельства о государственной регистрации арендатора - юридического лица или индивидуального предпринимателя;

- заверенную копию свидетельства о постановке арендатора - юридического лица или индивидуального предпринимателя на налоговый учет;

- документ, подтверждающий отсутствие просроченной задолженности по расчетам с бюджетом по федеральным, региональным или местным налогам, по состоянию на момент направления письма;

- документ, подтверждающий отсутствие задолженности по выплаченной заработной плате более 1 месяца, по состоянию на момент направления письма;

- документ, подтверждающий, что размер заработной платы работников предприятия, организации не менее размера прожиточного минимума, утвержденного Правительством Кировской области по состоянию на момент направления письма;

- бухгалтерскую отчетность потенциального арендатора на последнюю отчетную дату (при необходимости);

- лицензии, если деятельность арендатора предусматривает лицензирование.

 После принятия заявки Администрация извещает заявителя о внесении его предложения на рассмотрение комиссии с указанием даты регистрации его заявки. С момента уведомления заявитель приобретает статус претендента на получение права аренды. По истечении установленного срока прием заявок прекращается.

4.1.9. Претендент имеет право отозвать свою заявку до установленного срока заседания комиссии, сообщив об этом письменно.

4.1.10. Сведения о лицах, подавших заявку на получение права аренды, не подлежат оглашению до момента подведения итогов конкурса.

4.2. Порядок рассмотрения заявок на получение права аренды.

4.2.1. Заявки на получение права аренды рассматриваются комиссией не позднее чем через три дня после окончания их приема. В день окончания приема заявок Комиссия подписывает протокол об окончании приема заявок.
4.2.2. Комиссия рассматривает документы всех заявителей, претендующих на один объект, и принимает решение о возможности заключения договора аренды с Победителем. Победителем конкурса признается претендент, предложения которого, по мнению Комиссии, являются лучшими в части максимизации размера годовой арендной платы за пользование объектом конкурса и выполнения других условий конкурса оговоренных в конкурсной документации.
4.2.3. Комиссия составляет протокол, в котором фиксируются все поступившие предложения.

4.2.4. К протоколу прилагается подготовленный комиссией проект уведомления претендента, определенного комиссией, о принятии его предложения.

4.2.5. Комиссия направляет уведомления остальным заявителям, предложения которых были отклонены.

4.2.6. Претендент, определенный комиссией, в течение трех дней с даты подведения итогов конкурса должен подписать итоговый протокол. Протокол подписывается претендентом (или его уполномоченным представителем) и председателем комиссии в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон.

Если претендент отказался подписать протокол, то претендентом на получение права аренды признается участник, предложение которого по критерию конкурса является предыдущим по отношению к предложению ранее определенного претендента.

4.2.7. При наличии только одной заявки на получение права аренды или отсутствии заявок комиссия вправе снять с рассмотрения объект перенести рассмотрение заявок на следующее заседание комиссии и внести изменения в начальные условия. При этом Комиссия подготавливает и опубликует информационное сообщение о проведении конкурса вновь с указанием новой даты, может принять иное решение.

4.2.8. Результаты заседания комиссии могут быть обжалованы заявителями на получение права аренды в установленном порядке в течение 10 дней со дня получения уведомления.

4.3. Порядок заключения договора аренды объекта:
4.3.1. Главный специалист готовит проект решения о заключении договора аренды объекта с условиями, определенными по итогам конкурса.

4.3.2. Претендент в 10-дневный срок вносит на специальный счет авансовый платеж по договору аренды в размере двухмесячной арендной платы за выделяемый объект.
4.3.3. Проект решения вместе с прилагаемыми документами:

- заявлением претендента и пакетом документов в соответствии с п. 2.2 настоящего Положения;

- рекомендациями комиссии по данному объекту;

- подтверждением о внесении авансового платежа - передаются на визирование и подписание.

4.3.4. В срок не более 10 дней с момента подписания решения между Администрацией и арендатором заключается договор аренды объекта (без права выкупа).

4.3.5. Авансовый платеж, внесенный претендентом на специальный счет, направляется арендодателем на погашение арендной платы по договору аренды.

В случае отказа претендента на заключение договора аренды задаток не возвращается, а перечисляется в местный бюджет.

5. Договор аренды имущества

5.1. Основным документом, регламентирующим отношения аренды муниципального имущества, является договор аренды. Договор аренды о предоставлении в аренду муниципального имущества заключается в соответствии с действующим законодательством и настоящим Положением.

5.2. Арендаторами муниципального имущества могут выступать субъекты малого и среднего предпринимательства.
5.3. Договор аренды может быть краткосрочным (до 1 года) и долгосрочным (свыше 1 года), но на срок не более 15 лет.

5.4. В договоре аренды указываются состав и стоимость передаваемого в аренду имущества, его характеристика, данные о нем, позволяющие однозначно идентифицировать предмет аренды, отличить его от других, а также размер и порядок внесения арендной платы, сроки аренды, распределение обязанностей и ответственность сторон.

5.5. В договоре аренды может предусматриваться обязанность арендатора на основании пункта 4 статьи 935 ГК РФ страховать имущество, сданное в аренду (арендуемое имущество). Указанный договор страхования относится к добровольным видам страхования. Страховой взнос не входит в арендную плату и уплачивается арендатором в качестве отдельного единовременного платежа в размере и на условиях, определяемых заключаемым договором страхования.

5.6. В тексте договора отдельным разделом могут предусматриваться условия сдачи арендуемых помещений в субаренду.

5.7. В обязательном порядке в договоре указывается, что в случае неисполнения арендатором условий договора в части полноты и своевременности внесения арендной платы и расходов, связанных с эксплуатацией арендуемого помещения (за отопление, электро-, водоснабжение, канализацию и т.п.), свыше двух месяцев арендодатель обращается в суд с заявлением о расторжении договора и взыскании арендной платы, убытков, неустойки.

5.8. Договор в обязательном порядке должен предусматривать:

- обязанности сторон и владельца имущества по проведению капитального ремонта;

- обязанность арендатора по содержанию имущества в полной исправности, образцовом санитарном состоянии в соответствии с требованиями СЭС, обеспечению полной пожарной и электрической безопасности, по своевременной оплате арендной платы, всех расходов, связанных с эксплуатацией арендуемого помещения (за отопление, электро-, водоснабжение, канализацию и т.п.), ответственность арендатора за неисполнение данных обязанностей;

- обязанность арендатора как налогового агента по исчислению, удержанию из арендной платы, уплачиваемой арендодателю, и уплате в бюджет соответствующей суммы НДС согласно п. 3 ст. 161 Налогового кодекса РФ, служебному письму Госналогслужбы от 20.03.1997 N ВЗ-2-03/260;

- условия, обязывающие арендатора обеспечить уличное освещение в темное время суток и создать условия для охраны общественного порядка на территории, прилегающей к арендуемому объекту.

5.9. Факт приема-передачи имущества, а также его состояние, показания электросчетчика и других измерительных приборов фиксируются в акте приема-передачи имущества, являющемся неотъемлемой частью договора аренды.

5.10. К договору прилагается расчет арендной платы за арендуемое имущество, а также размер и сроки внесения платы за прилегающий земельный участок (ст. 652 ГК РФ).

6. Порядок определения величины арендной платы

6.1. Единый порядок определения величины арендной платы за пользование находящимся в муниципальной собственности недвижимым имуществом, расположенным на территории муниципального образования Орловское сельское поселение, устанавливается в соответствии с решением Орловской сельской Думы от 24.04.2012 № 6/44 «Об утверждении положения  о порядке передачи имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Орловское сельское поселение Орловского района Кировской области, в аренду и безвозмездное пользование».

6.2. Величина арендной платы за объекты муниципальной собственности, сдаваемые в аренду и субаренду, определяется в соответствии с методикой расчета арендной платы за пользование нежилыми помещениями (зданиями, сооружениями), которая устанавливает базовые значения коэффициентов и величин, необходимых для расчета.

7. Субаренда

7.1. Арендатор вправе сдавать арендуемое им муниципальное имущество, но не более 50% общей площади помещений, в субаренду.

7.2. Сдача в субаренду временно не используемых арендатором помещений (площадей) осуществляется с согласия собственника.

7.3. В случае заключения договора субаренды размер арендной платы по основному договору подлежит перерасчету путем увеличения коэффициента вида деятельности на величину, исчисляемую как отношение предоставляемых в субаренду площадей к общей арендуемой площади.

Обязательным условием субаренды является безусловное исполнение арендатором обязанностей по договору аренды, в том числе отсутствие задолженности по арендной плате.

7.4. Договор субаренды не может быть заключен на срок, превышающий срок действия основного договора аренды.

7.5. Договор субаренды пролонгации не подлежит.

7.6. Договор субаренды подлежит учету в Администрации.
__________________________
